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IX.  REZUMAT

Obiectiv de investitie: ,P.U.Z. - Lotizare locuinte si micsorare zond protectie
sanitard statie de epurare”, situat pe strada Plugarilor, nr.2, municipiul Brasov, Judetul
Brasov, NC176066, NC176067, NC1 75435, NC176317

Beneficiar: RUJA DORIN, RUJA DANIEL, CONSTANTIN LIVIA-MARIA; Bulevardul
Stefan cel Mare si Sfant, nr. 4, sc. B, ap. 3, Municipiul Brasov, Judetul Brasov

Amplasamentul studiat, in suprafatd totala de 11487,00 mp este situat in
intravilanul municipiului Brasov, strada Plugarilor, nr.2, in zona nordica a localitdtii, Tn
cartierul Stupini, pe un teren cu suprafatd uniforma, identificat prin urmatoarele numere
cadastrale:

-NC176067 cu suprafata de 7500,00 mp, teren liber de constructii. Proprietate
privatd a beneficiarului Ruja Daniel, Ruja Dorin;

- NC176066 cu suprafata de 1501,00 mp, teren liber de constructii. Proprietate
privatd a beneficiarului Constantin Livia-Maria;

- NC175435 cu suprafata de 1047,00 mp, drum de exploatare conform planului
topografic. Proprietate privatd a beneficiarului Ruja Daniel;

- NC176317 cu suprafata de 1439,00 mp, teren liber de constructii, neimprejmuit.
Proprietate privatd a beneficiarului Ruja Daniel;

Beneficiarii doresc elaborarea PUZ pentru lotizarea terenului CF176067, nr.cad
176067 in surafatd de 7500 mp in loturi de minim 330 mp.

Prin prezentul proiect titularii doresc elaborarea PUZ lotizarea terenului CF

176067, 1n suprafatd de 7500 mp in loturi de minim 330 mp cu urmatorul bilant teritorial:

- P.0.T. (procent ocupare teren) S. construitd / S. teren - max. Constructii P+2E+M,
P+2E -3E, Locuinte individuale, case de vacanta; POT maxim=40%;

- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) - S.desfisuratd / S.teren - max.: Constructii
P+3E max., Locuinte individuale, case de vacanta: P+1E CUT maxim=0,8; P+2E CUT maxim
=1,20; P+3E CUT maxim=1,6;

Regim de indltime: P+2+M; P+3, indltimea max. admisibild la cornise in planul
fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente (nu va fi mai mare decat distanta pana la
alinierea admisa spre strada pentru clddirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi);

Zone protejate: Echipare edilitard: - apa, canalizare, energie electricd, incdlzire -
racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie
noui; - contoarele si cofretele lor vor fi montate in gangurile sau curtile clddirilor, iar
posturile TRAFO vor fi pozate la nivel subteran - orice clidire de locuit (locuinte
individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau
recreere, trebuie si fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor In containere.

Suprafata minimd a parcelei: M3 - pentru Locuinte individuale / colective, birouri
individuale, birouri profesiuni liberale, cu Hmax. P+2E+M - P+2E-3E:
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- insiruit: 150 mp. front stradal 8 m;

- cuplat: 200 mp, front stradal 12m;

- Izolat: 300 mp. front stradal 14 m;

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu ldtimea acesteia,
o parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta;

Sistemul constructiv si principalele materiale de constructii permise: materiale

care nu vor deprecia aspectul general al zonei.

VECINATATI

Conform planului topografic si a documentatiei depuse, obiectivul are urmatoarele
vecinatati:

- Nord: terenuri libere de constructii, NC175434, NC175433 cu suprafata de 8112,00
mp fiecare, la limita amplasamentului (apartindnd beneficiarilor: Constantin Livia-
Maria, Rotaru Dorin si Rotaru Valentina-Claudia); strada Cdliman la aproximativ 180
m; statia de epurare a apelor uzate Brasov (Stupini) la o distantd de aproximativ
202,85 m si la aproximativ 270 m fata de bazinele SEAU;

- Est: drum de exploatare, NC175435 la limita amplasamentului (apartindnd
beneficiarului Ruja Daniel); terenuri proprietate privatd cu locuinte individuale la
aproximativ 14,4 m (NC135750) si 30,3 m (NC1461 73) fata de limita
amplasamentului;

- Sud: terenuri proprietate privatd cu locuinte individuale NC173975, NC143660,
NC146110, NC157045, NC145761, NC152498, NC143712 la limita
amplasamentului;

- Vest: terenuri proprietate private cu locuinte inidividuale: NC176068, NC176069 la
aproximativ 9,8 m fatd de limita amplasamentului, apartinand beneficiarilor
obiectiviului de investitie; strada Plugarilor la aproximativ 77,8 m fatd de limita
amplasamentului.

Amplasamentul studiat se afld la o distantd de aproximativ 202,85 m de
amplasamentul statiei de epurare a apelor uzate Brasov (Stupini) sila aproximativ 270 m
fata de bazinele SEAU.

Conform studiului initial, a fost recomandatd o retragere de cca. 100 m pe directia
sud fati de sursele de emisie (bazinele) SEAU, pentru viitoarele zone de locuinte (cca. 40
m de la limita sudicd a amplasamentului statiei de epurare). In PUZ studiat, locuintele
propuse vor fi amplasate la cca. 200 m de limita sudica a amplasamentului (la cca. 270 m
de bazinele SEAU) - la aceste distante nu se estimeazi un impact negativ pentru sanatatea
populatiei.

In conditiile respectdrii integrale a prezentului proiect i a recomandarilor din
prezentul referat aceste distante pot fi considerate perimetru de protecfie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.
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Lucririle de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafatd, fiind astfel proiectate incat si conduci la conservarea gradului de stabilitate
generald si locald din zona si s3 asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

Considerim ci obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic in zon3, iar eventualul impact negativ asupra sanititii populatiei poate fi evitat
prin respectarea urmatoarelor conditii.

Alternative

Gasirea unei alte locatii pentru obiectivul studiat ar reduce posibilul disconfort dar
are dezavantajul cd nu va permite dezvoltarea functiunii propuse pe acest amplasament
~ functiune similard cu cea existenta in imediata vecinitate a amplasamentului studiat
(existd locuinte aflate la distante sub 300 m de limita statiei de epurare, unele dintre ele
in acelasi aliniament cu cele propuse in cadrul prezentului PUZ).

in cazul in care s-ar propune o altd functiune pentru terenul respectiv, aceasta
trebuie si fie compatibild atat cu zona de locuinte adiacente cat si cu celelate functiuni
existente / propuse in vecindtate (statie de epurare ape uzate / zona industriala si de
depozitare).

Pistrarea functiunii de locuire pe acest amplasament, este posibild in conditiile in
care nu existi un risc semnificativ pentru sdndtatea populatiei. Conform evaluarii
efectuate, la cca. 200 m de limita sudicd a amplasamentului - la cca. 270 m de bazinele
SEAU - nu va exista un impact semnificativ asupra sanititii ocupantilor imobilelor
propuse, prin respectarea madsurilor propuse.

Conditii si recomanddri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea propusd in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizim, in continuare, cateva din
misurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

La fazele ulterioare de avizare (DTAC) se va urmari conformarea constructiilor
propuse la normele in vigoare, inclusiv se vor stabili distantele optime intre cladiri pentru
a nu se umbri reciproc (cu respectarea art. 3 din Ord MS. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viad al populatiei, cu
modificarile ulterioare).

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari controlate, placute
indicatoare.

Pe parcursul executiei Jucririlor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categori,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.
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La utilajele folosite in vederea realizarii obiectivului propus se va evita repararea $i
alimentarea acestora cu carburanti si lubrefianti pe amplasamentul studiat. Eventualele
uleiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipiente metalici si predate spre
valorificare la unititi de profil. Se vor lua masuri pentru indepartarea petelor de ulei cu
ajutorul unor materiale absorbante. Materialele absorbante imbibate cu ulei vor fi
colectate intr-un butoi metalic si eliminate prin incinerare. Obiectivul va fi dotat cu cosuri
de gunoi pentru colectarea deseurilor menajere.

in faza de constructie, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui sa
impunid respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit $i manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Apa destinatd consumului uman trebuie sa indeplineascd conditiile de calitate, in
conformitate cu cerintele actelor normative europene si romanesti (Directiva EU nr.
2184/2020 privind calitatea apei destinate consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023
privind calitatea apei destinate consumului uman, Publicata in Monitorul Oficial, Partea I
nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Se va stabili necesarul de ap3 pentru functiunile rezidentiale propuse si se vor face
demersurile pentru racordarea la retelele de apa potabila si canalizare.

in faza de functionare nu se preconizeaza sa fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu. Gestionarea deseurilor se va
efectua in conditiii de protectie a sandtatii populatiei si a mediului supuse prevederilor
legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea neorganizata a deseurilor.

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezulta din activitatile desfasurate pe terenul
studiat, se va realiza o platform3 betonatd, pentru amplasarea recipientelor de colectare.

Toate activititile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
s3 fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitdti decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sd nu ducd la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazutein Ord. 119/2014, cu completdrile
si modificdrile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
[SO 1996/1-08 si SRISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se referd la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Aceasta recomandare se referd la zgomotul produs de functionarea obiectivului,
spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sd se incadreze in normele din standardele 1n vigoare.

Recomandim ingradirea amplasamentului cu gard dublu de spatiu verde (pomi,
arbusti, etc); in zona cea mai apropiata de statia de epurare delimitarea se va face printr-
un gard compact de cel putin 2 m indlfime care va fi dublat de spatiu verde. Pe acesta
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latura este recomandabil sa se amenajeze 0 zona tampon verde intre limita perimetrului
si cea mai apropiata locuinta.

Viitorii locatari / proprietari de locuinte isi vor asuma eventualul disconfort
olfactiv (care ar putea apare in anumite conditii atmosferice defavorabile) datorat statiei
de epurare a apelor uzate din vecinitate si acest aspect va fi notat in contractele de
vanzare / inchiriere, pentru a elimina orice discutii ulterioare.

Dezvoltirile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite. In procedura de autorizare a noilor constructii din aceastd zond, DSP judetean va
stabili necesitatea efectudrii studiului de impact asupra sanitdtii, in functie de natura
fiecdrui obiectiv.

Concluzii

Studiul de impact asupra stdrii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, intruct Statia de Epurare a Apelor Uzate Brasov (Stupini) se afld la o
distantd mai micd de 300 m de amplasamentul studiat, distantele prevdzute la art. 11,
aliniatul (1) al Ordinului MS nr. 119/2014 putand fi modificate doar pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii publice.

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sanitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elabordrii unui studiu de impact prospectiv venind in continuarea
studiului de impact sdndtate Nr. 48/08.03.2022 (obiectivul de investitie ,1. Demolare
constructii existente. 2. Construire trei locuinte individuale, anexe si refacere imprejmuire
pe acelasi amplasament”) solicitat de asemenea de beneficiarul Ruja Dorin.

Amplasamentul studiat se afli la o distantd de aproximativ 202,85 m de
amplasamentul statiei de epurare a apelor uzate Brasov (Stupini) si la aproximativ 270 m
fatd de bazinele SEAU. Conform studiului initial, a fost recomandatd o retragere de cca.
100 m pe directia sud fata de sursele de emisie (bazinele) SEAU, pentru viitoarele zone de
locuinte (cca. 40 m de la limita sudici a amplasamentului statiei de epurare). In PUZ
studiat, locuintele propuse vor fi amplasate la cca. 200 m de limita sudica a
amplasamentului (la cca. 270 m de bazinele SEAU) - la aceste distante nu se estimeazd un
impact negativ pentru sinitatea populatiei.

in conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, la aceste distante nu se creeazd premisele unui risc semnificativ pentru sdndtatea
populatiei, iar disconfortul produs de activitdtile din vecinitate va fi de un nivel minor,
acceptabil. Valorile estimate ale imisiilor compusilor organici volatili non-metanici (ca
principal indicator) vor fi sub valoarea de 5 pg/mc (cca. 2,6 pg/mc la distanta de 200 m
de limita amplasamentului statiei / la distanta de 270 m de bazinele statiei), in conditiile
atmosferice obisnuite ale zonei. Valori mai mari ar putea apare in conditii atmosferice
defavorabile (de calm atmosferic/ inversiuni termice), dar valorile estimate nu vor depasi
26 pg/mc.

Desi nu se preconizeaza concentratii crescute de noxe in aerul atmosferic datorate
activititii statiei de epurare ape uzate, se recomandi si se infiinteze/ intretind o perdea
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vegetald din arbori / arbusti cu frunze persistente — curol de bariera vizuald, fonicd si de
retinere a particulelor si mirosurilor.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat c4 impactul negativ este in majoritate
pe termen scurt, aferent fazei de construire, si poate fi minimalizat prin respectarea si
implementarea mdsurilor prevazute. Eventualul disconfort olfactiv (care s-ar putea
resimti uneori in anumite conditii atmosferice defavorabile) va trebui asumat de viitorii
locatari ai locuintelor propuse.

Considerdm ci activitatile specifice functiunilor propuse in cadrul PUZ, nu vor
constitui o sursd semnificativa de poluare si emisiile vor fi de un nivel nesemnificativ si
nu vor afecta negativ confortul si starea de sinitate a populatiei din zona.

Coborand concluziile anterioare, consideram ci activititile care se vor desfasura
in cadrul acestui obiectiv de investifie i schimbarea destinatiei functionale a zonei nu
creeaza premizele afectdrii negative a confortului si stirii de sanitate a populatiei din
zona.

Consideriam ci obiectivul de investifie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zoni, iar eventualul impact negativ asupra
sdnititii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila loan
Medic Primar Igiend
Doctor in Medicina
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