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IX. REZUMAT

Beneficiar: SUBCETATE APARTAMENTE S.R.L., CUIL: 35332924 J2015002042088,
Sat Sanpetru, Comuna Sanpetru, Strada Drumul cu Plopi, Nr. 114, Judet Brasov

Obiectiv de investitie: "EXTINDERE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+3E+M, RESPECTIV P+2E+M SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (PUZ APROBAT CU HCL
102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022)", situat in comuna Sanpetru, strada Marin Preda, nr.
F.N., judetul Brasov

Amplasamentul obiectivului studiat este situat in comuna Sanpetru, strada Marin
Preda, nr. F.N., judetul Brasov.

Conform Certificatului de Urbanism, imobilul pentru care s-a solicitat Certificatul
de Urbanism este format din terenurile ce pot fi identificate cu numarul cadastral:
108507,107912,107911, 103302,101020, 111681, 112552, 121550.

Terenul cu numadrul cadastral 101020 este proprietatea SUBCETATE
APARTAMENTE S.R.L., terenurile cu numerele cadastrale: 108507, 107912, 107911,
112552 sunt proprietatea sotilor Seche Ion si Seche Valeria, iar terenurile cu numerele
cadastrale: 111681, 112552, 121550 sunt proprietatea sotilor Marian Tanase si Marian
Silvia.

Suprafata terenurilor mentionate este de 41251 mp.

Suprafata studiata totala in urma extinderii, care cuprinde si terenurile
reglementate prin PUZ aprobat prin HCL nr.102 din 25.08.2022 avizat cu A.U. nr.14 din
23.05.2022, va fi de 85396 mp.

Imobilul nu se afla in listele monumentelor istorice sau ale naturii ori In zona de
protectie a acestora.

Categoria de folosinta actuala: teren arabil extravilan in suprafata de 41251 mp.

Destinatia stabilita la data eliberarii Certificatului de Urbanism: zona de terenuri
agricole situate in extravilan, nereglementate d. p. v. d. urbanistic.

Suprafata de teren pentru care s-a solicitat Certificatul de urbanism si care va fi
reglementata este de 41251 mp. Se urmadreste ca la finalul proiectului sa fie adaugate si
terenurile reglementate prin PUZ aprobat prin HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022.
Suprafata totala PUZ in urma extinderii fiind de 85396 mp.

Conform Certificatului de Urbanism, beneficiarul propune ,Extindere PUZ -
Construire locuinte colective P+3E+M, respectiv P+2E+M si functiuni complementare
(PUZ aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022 )”. S-au prevazut spatii pentru
parcare si spatii verzi pentru realizarea zonelor de protectie.

Beneficiarul doreste ca pe terenul studiat sa construiasca un ansamblu de locuinte
colective si functiuni complementare.

Pentru ZLc - Zona locuinte colective si functiuni complementare s-au propus 5
locuinte colective dintre care cel aflat la strada Drumul cu Plopi va avea parter comercial.

Pentru Zi - Zona Invatamant s-a propus o gradinitd. Prin urmare constructiile ce
urmeaza a se construi nu desfasoara activitati poluante, nu produc zgomot, nu afecteaza
solul, aerul, sanatatea populatiei.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor

Pagina 108



% » IMPACT SANATATE

ONSULTANTA 51 5 11 DE EVALUARE

In partea de sud-vest a terenului se afld un cartier de locuinte colective, ceea ce
face ca functiunea propusa sa fie compatibila cu cea existenta. Prezenta documentatie se
va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona.

Lucrarea se elaboreaza pentru a raspunde prevederilor Legii 350/2001
modificata si completatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Terenul reglementat are o suprafata de 41251 mp, conform CF101020, CF
103302,€f107911,CF 107912, CF 108507, CF 111681, CF 112552 si CF 121550, din care
Sse propune :

¢ Zona de locuinte colective si functiuni complementare ZLc.

¢ Zona Invatamant Zi.

e Zona verde de folosinta publica Zvp.

Bilant teritorial
Bilant teritorial Existent Propus Regim de
Tnaltime
Zone mp % POT | CUT mp % POT CUT ioevaiin
functionale permis
Locuinte Constructii 0 0 0% 0 5853,75 14,19 30% 1,4 S+P+3E+M
colectivesi ™o i verde 0 0o | - [ 1032100 | 2502 - - -
functiuni amenajat/parc
c°mt‘;feme" Carosabil 0 0 - - 6653,88 16,13 : - -
Trotuare 0 0 - - 4518,36 10,86 - -
Parcari 0 0 - - 9700,00 22,06 - - -
Zona Constructii 0 0 0% 0 685,00 1,66 25% 0,6 S+P+1E
invatimant Spatiu verde 0 0 - - 2055,00 4,98 - - -
amenajat
Zona verde de folosinta 0 0 - - 2063,00 5,00 - - -
publica
Suprafata zona studiata 41251 | 100 - - 41251,00 100 - - -

ZL - Zona de locuinte colective si functiuni complementare
S-a propus realizarea a 5 blocuri de locuinte colective. Blocul aflat la strada
Drumul cu Plopi va avea spatii comerciale la parter. Regimul de indltime este P+3E+M.
Pentru fiecare apartament se va asigura cate 1.2 locuri de parcare.
Functiuni admise
= locuinte colective cu maxim P+3E+M (se admit subsoluri);
* Jocuinte colective cu maxim P+3E+M, cu parter comercial (se admit subsoluri);
= echipamente publice specifice zonei;
= locuinte cu partiu obisnuit;
= locuinte cu partiu special care includ spatii comerciale, pentru profesiuni liberale,
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, cu conditia
sa aiba un grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 12
ore pe zi (Intre 8 si 20);
= se permit activitati care nu afecteaza in nici un fel spatiile exterioare destinate
exclusiv rezidentilor;
= servicii financiar-bancare;
= asistenta juridica -cabinete avocatur3, cabinete notariale;;
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= asistenta medicala furnizata privat -cabinete medicale;
= servicii sociale, colective si personale;

= sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

= restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

= sport si recreere in spatii acoperite;

= parcaje la sol si subsol;

= spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

= spatii plantate scuaruri, gradina de cartier, parc.

Functiuni admise cu conditiondri

= se permite schimbarea destinatiei apartamentelor indiferent de amplasare numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si
practica profesionalad privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de 12 ore pe zi (Intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, sediu firma, etc.;

= se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor in
destinatii cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar.

Functiuni interzise

= functiuni comerciale si servicii profesionale care isi desfasoara activitatea dupa ora
22:00 si perturba linistea publica;

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= constructii provizorii de orice naturg, cu exceptia celor pentru organizare de santier
pe durata existentei santierului;

= instalarea panourilor pentru reclame, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

= anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

= depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= statii de Intretinere auto, spalatorii auto, vulcanizari;

= gspalatorii chimice;

* Jucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= dispunerea 1n intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-
uri electronice etc.).

Alinierea cladirilor

Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fati de acesta, conform prevederilor regulamentului. in
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament
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si alinierea cladirilor este non edificabil, cu exceptia subsolurilor, imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,60 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrdrilor de terasament.

= se impune o aliniere de 18 m din axul strazii cu profil stradal A-A;

= se impune o aliniere de 13 m din axul strazii cu profil stradal D-D;

= se impune o aliniere de 13 m din axul strazii cu profil stradal E-E;

= se impune o aliniere de 12.75 m din axul strazii cu profil stradal F-F;

= se impune o aliniere de 12.75 m din axul strazii cu profil stradal G-G.

Cladirile vor fi amplasate la limita alinierii propuse sau retrase fata de acesta.

Autorizarea executdri constructiilor se face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Regimul de indltime

Iniltimea maxima a cladirilor -exprimd in metri si numar de niveluri
conventionale Tnadltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a
parapetului terasei.

Regimul de inaltime minim pentru locuinte colective si functiuni complementare
este P (maxim 3 m la streasinad).

Regimul de fnaltime maxim pentru locuinte colective si functiuni complementare
este P+2E+M

-H cornisa -maxim 12 m;

-H coama -maxim 15 m.

Regimul de Tnaltime maxim pentru locuinte colective si functiuni complementare
este P+3E+M.

-H cornisa -maxim 15 m;

-H coama -maxim 18 m.

Cladirile pot avea subsoluri.

P.O.T. - C.U.T

Procentul de ocupare a terenurilor va fi de maxim 30 %
Coeficientul de utilizare a terenului 1.4

POT =30 %

CUT=1.4

Aspectul exterior al cladirilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul general al Zonei.

Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, sunt interzise.

Pentru constructii se vor folosi materiale rezistente.

Materiale permise:

- zidarie de caramida, pereti portanti, plansee din beton, structura pe cadre;
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- finisaje -zugraveli, lemn, placaje din piatra natural3;

- tamplarie PVC;

- pentru Invelitori se vor folosi fie sarpante din lemn cu invelitoare din tigla, din
tabla vopsita, fie acoperis tip terasa.

Materiale interzise:

- Invelitoarea cu azbociment si/sau tabla zincat3;

- piatra falsa, caramida falsa, lemn fals;

- folosirea In exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materiale de
constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat, etc.).

Zi - Zona invatamant
Functiuni admise
= servicii sociale specializate pentru cresterea, ingrijirea si educarea timpurie a
copiilor In varsta de pana la 3 ani (cresa);
» gradinitd;
= centru educational;
= after school;
= curte de recreatie;
= amenajari pentru jocuri sportive;
= spatii verzi.

Functiuni admise cu conditiondri (cu respectarea prevederilor RGU)
= anexe ce deservesc strict functiunea de Tnvatamant.

Functiuni interzise
= orice fel de alte constructii in afara celor cu functiune specifica sau conexa pentru
invatamant;

Alinierea cladirilor
= se impune o aliniere de 13.5 m din axul strazii cu profil stradal C-C;
* se impune o aliniere de 12.75 m din axul strazii cu profil stradal F-F.

Conform Notificarii Asistentei de Specialitate emisa de catre Directia de Sanatate
Publica Brasov nr.1264/A/26.07.2022, pentru unitatile de invatamant trebuie respectate
conditiile legale privind distantele fata de cladirile de locuit, spatiul verde, retragerea fata
de calea de acces, etc.

Autorizarea executdri constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Regimul de indltime

Inaltimea maxima a clddirilor-exprima in metri si numar de niveluri conventionale
inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara
lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

Regimul de Tnadltime minim pentru constructii de invatdamant este P (maxim 3 m la
streasina).
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Regimul de Tnaltime maxim pentru constructii de invatamant este P+1E (maxim
7m la cornisa si 10m la coama).
Cladirile pot avea subsoluri.

P.O.T. - C.U.T

Procentul de ocupare a terenurilor va fi de maxim 25 %
Coeficientul de utilizare a terenului 0.6

POT =25 %

CUT=0.6

Zvp - Zona verde de folosinta publica
Functiuni admise
= spatii verzi amenajate;
= amenajari pentru activitati recreative in aer liber.
Functiuni interzise
= activitati sportive in spatii acoperite;
= orice fel de constructii sau activitati in afara celor cu functiune specifica sau conexa
pentru activitati n aer liber.

Probleme de mediu

In apropierea terenurilor CF 111681 si CF 112552 existi o linie electricd aeriana
LEA 400 kV Bradu - Brasov. Fata de aceasta se va respecta o zona de protectie de 37.5 m
stanga/dreapta.

Ca urmare a procedurii de repozitionare a terenurilor mai sus mentionate care se
afla In curs, urmand ca panad la aprobarea PUZ-ului sa fie finalizata, proprietatii
beneficiarului va fi in afara zona de interdictie.

Pe terenurile CF 111681 si CF 112552 s-au propus 2 constructii, care nu sunt
afectate de LEA 400 kV si de zona de protectie a acesteia.

S-au propus un bloc de locuinte colective si o gradinita (care se incadreaza la
functiune complementara -dotare de interes public conform C.U. punct 4, litera d.)

Accesul la aceste constructii se va face din strada Marin Preda prin drumul propus
in PUZ, conform planului de ilustrare urbanistica U03.

Drumurile propuse in PUZ nu se afla in zona de protectie a LEA 400 kV.

Lucrarea propusa, datorita respectdrii tuturor normelor de protectie a mediului,
nu se constituie intr-un factor poluant.

Accesuri si parcaje

Accesul la constructiile propuse se face din strada Marin Preda ce face legatura cu
strada Drumul cu Plopi.

S-au mentinut pofilele stradale reglementate in PUZ-ul aprobat cu HCL
102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022.

Pe terenul ce se reglementeaza in prezenta documentatie PUZ s-au propus
urmatoarele profele stradale:
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- drum cu profilul stradal D-D compus din: trotuar de 1.5 m, parcare 5 m, carosabil
6 m, 2 parcari 2X5 m, carosabil 6 m, parcare 5 m, trotuar de 1.5 m;

- drum cu profilul stradal E-E compus din: trotuar de 1.5 m, parcare 5 m, carosabil
6 m, 2 parcdri 2X5 m, carosabil 6 m, parcare 5 m, trotuar de 1.5 m;

- drum cu profilul stradal F-F, cu un carosabil de 5.5 m (sens unic), parcari 5 m pe
ambele parti si trotuare de 1.5 m pe ambele parti;

- drum cu profilul stradal G-G compus din: trotuar de 1.5m, parcare 5m, carosabil
5.5m -sens unic, 2 parcari 2X5m, carosabil 5.5m -sens unic, parcare 5m, trotuar de 1.5m.

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Toate strazile si trotuarele vor avea Imbracaminte asfaltica.

Intersectiile Intre strazi vor fi amenajate si semnalizate corespunzator. Alcatuirea
pofilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 (Elemente geometrice
ale strazilor), STAS 10.144/5 (calculul capacitatii de circulatie al strazilor), STAS
10.14416 (Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi), Ordonanta
Golemului nr. 43/1997.

Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor
normativului P132/93 si H.G. 525/1996.

Parcarile sunt permise doar in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Pentru fiecare apartament se va asigura cate 1.2 locuri de parcare. Parcarile
trebuie amplasate la o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Imprejmuirea
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
= imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor;
» separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
* imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare.
Delimitdrii parcelelor;
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si In cazul aspectului exterior al constructiilor.
Imprejmuirile spre stradi vor avea iniltimea de maxim 2.00 m.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim
2.20m.

Spatii verzi

Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili
in functie de categoria constructiilor, dar marimea lor nu trebuie sa fie mai mica de 30%
din suprafata terenului.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se impune realizarea de spatii verzi publice de 5% din suprafata terenului
extravilan care a generat Planul Urbanistic Zonal.

Vecindtati
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Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul studiat are
urmatoarele vecinatati:
= NORD: teren arabil la limita amplasamentului; locuinte la distanta de cca 230 m, 250
m si 255 m fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 240 m, 260 m si 265
m fata de celei mai apropiate blocuri de locuinte propuse;
= NORD-EST: ferma de animale la distanta de cca 60 m fata de limita amplasamentului;
adapost pentru bovine la distanta de cca 90 m fata de gradinita propusa si la distanta
de cca 75 m fata cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus; addapost pentru

ovine la distanta de cca 105 m fatd de gradinita propusa si la distanta de cca 155 m

fata cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus; platforma de dejectii a fermei

la distanta de cca 100 m fata de gradinita propusa si la distanta de cca 120 m fata cel
mai apropiat bloc de locuinte colective propus;

= EST: teren neconstruit la limita amplasamentului; locuinte la distanta de cca 200 m,
280 m 300 m fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 225 m, 305 m, 325
m fata de cel mi apropiat bloc de locuinte propus;

= SUD-EST: teren neconstruit la limita amplasamentului; locuinte la distanta de cca 85
m, 100 m, 115 m fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 105 m, 115 m,
135 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte propus;

= SUD: blocuri de locuinte colective la distanta de cca 25 m, 70 m, 75 m fata de limita
amplasamentului si la distanta de cca 45 m, 90 m, 95 m fata de cel mai apropiat bloc
de locuinte propus;

= VEST: strada Marin Preda la limita amplasamentului; gradinita Dragonel la distanta

de cca 15 m fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 30 m fata de cel mi

apropiat bloc de locuinte propus; blocuri de locuinte colective la distanta de cca 30

m, 80 m, 120 m fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 40 m, 90 m, 130

m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus;

Accesul pe amplasamentul studiat se va realiza din strada Marin Preda care are acces
direct din strada Drumul cu Plopi care este principala cale de circulatie din zona
amplasamentului.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente pot asigura protectie sanitara si obiectivul
poate functiona pe amplasamentul existent.

In conditii de calm atmosferic, valorile calculate ale imisiilor de amoniac datorate
platformei de depozitare a gunoiului de grajd, in zona locuintelor propuse (cca 120 m),
vor putea depasi CMA medie zilnica/ CMA momentana.

In conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, nivelurile estimate ale imisiilor de
amoniac datorate activitatii de depozitare a gunoiului de grajd, In zona celor mai
apropiate locuinte vor depasi CMA medie zilnicd dar se vor mentine sub CMA
momentana.

Prin formarea crustei sau prin acoperirea platformei de gunoi, se reduce rata de
emisie cu 30-80%. Astfel, prin formarea crustei/acoperirea gunoiului de grajd (cu un
strat de pamant compactat de 10-15 cm sau cu o folie rezistenta la UV), consideram ca
emisiile de la nivelul platformei se vor reduce cu 50%. Conform calculelor estimative se
observa ca valorile imisiilor de la nivelul platformei de gunoi - prin formarea crustei sau
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prin acoperirea gunoiului de grajd In zona locuintelor propuse (cca 120 m) vor fi mult
reduse si se vor putea situa sub CMA medie zilnica si sub CMA momentana.

Cumulativ, luand 1n considerare emisiile provenite atat de la adaposturile pentru
animale, cat si de la platforma de dejectii, In conditii atmosferice obisnuite pentru zona,
valorile medii estimate ale imisiilor de amoniac in zona gradinitei propuse si in zona celor
mai apropiate locuinte colective (situate la aproximativ 100 m, respectiv 120 m fata de
platforma de dejectii) ar fi de circa 30,00 pg/mc si, respectiv, 39,00 pg/mc. La acestea se
adauga contributia medie de la adapostul de bovine (aflat la circa 90 m de gradinita si 75
m de cel mai apropiat bloc), estimata la 20,61 pg/mc si, respectiv, 16,77 pg/mc, precum
si contributia de la adapostul de ovine (situat la circa 105 m de gradinita si 155 m de
blocuri), estimata la 7,50 pg/mc si, respectiv, 13,09 pg/mc. Valoarea totala estimata a
acestor imisii nu depaseste concentratiile maxime admise (CMA) medii zilnice sau
momentane, conform legislatiei in vigoare.

Conform Notificarii DSVSA Brasov nr. 9004 din 14.05.2005 pe amplasamentul
fermei din vecinatatea amplasamentului studiat nu vor fi tinute toate animalele pe
care proprietarul le detine. in perioada pasunirii (martie-noiembrie) acestea sunt
tinute pe alte terenuri ale proprietarului fermei aflate la mare distanta de
obiectivul studiat.

Avand in vedere acest aspect putem concluziona ca potentialul disconfort
olfactiv va fi prezent doar pentru o anumita perioada de timp (noiembrie-martie)
si nu exista premisele ca platforma de gunoi sa fie umpluta la capacitate maxima
(capacitate la care s-au efectuat estimarile de emisii) in aceasta perioada.

Dacd se vor respecta si implementa mdsurile propuse pentru gestionarea activitatii
fermei, iar institutiile avizate (DSVSA, APM, DSP) vor monitoriza conformarea, impactul
asupra grddinitei propuse in vecindtate va fi minim. Aplicarea corectd a solutiilor tehnice
privind reducerea emisiilor (precum acoperirea platformei de dejectii si gestionarea
corespunzdtoare a efectivelor de animale), coroboratd cu distantele existente fatd de
clddirea grddinitei, asigurd mentinerea calitdtii aerului in limitele admise. Astfel,
functionarea obiectivului propus nu va fi afectatd semnificativ de activitatea fermei, iar
disconfortul olfactiv va fi redus si limitat in timp.

Verificarea acestor estimari se va putea efectua prin masuratori conform unui
program de monitorizare stabilit impreund cu DSP/ APM judetean, prin analize efectuate
de catre un laborator acreditat, pentru principalii poluanti din aer (amoniac si pulberi),
la limita locuintelor, in special in timpul verii, inclusiv pentru verificarea impactului
cumulativ.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zong, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.
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Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sandtatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatdtii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sandtate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functiondrii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectdrii negative a confortului si starii de sandtate a
populatiei din zona.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.

In perioada de functionare, pot apirea acute de zgomot datoritd cresterii
traficului, sau datorita altor activitati specifice, insa acestea se vor manifesta momentan,
pe perioade scurte de timp.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatea de locuire
propusa nu evacueaza noxe sau mirosuri In atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale.

In timpul lucririlor de construire, impactul negativ asupra asezirilor umane este
redus si are un caracter limitat in timp, fiind cauzat de zgomotul de utilaje ale santierului
si a pulberilor sedimentate. Operatiunile pe santier vor trebui programate astfel incat sa
se respecte orele legale de odihna. Nivelul pulberilor sedimentabile trebuie redus prin
stropirea permanentd a fronturilor de lucru.

Oportunitatea principala o reprezinta prezenta amplasamentului in vecinatatea
unor cdi de circulatie de trafic local si european, a dotarilor edilitare.

Impactul direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident
in timpul transportului sau manevrarii utilajelor si materialelor de constructie.

Totodata poate apdrea impact direct cauzat de caderea unor componente dacd are
loc un cutremur puternic.

Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sanatdtii umane
lucratorii vor fi informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia
calitatii apelor si prevenirea accidentelor.

Obiectivul de investitie va avea impact:
= pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna iar lucrdrile de sistematizare verticald si de
amenajare vor imbunatati starea si in mod categoric imaginea actuala a terenului si
va oferi servicii necesare comunitatii;
» negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
construire in zona.
Lucrarile care fac obiectul prezentului studiu, nu constituie o sursa semnificativa
de disconfort pentru asezarile umane (atat din punctul de vedere al poluarii aerului, cat
si al nivelului de zgomot).
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Se va avea in vedere ca amplasarea si forma finala a cladirilor sa asigure insorirea
locuintelor pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor
de locuit din locuintele Invecinate.

Se apreciaza cd obiectivul nu va constitui o sursa de zgomot si vibratii In perioada
de exploatare. Ambulantele pot genera un zgomot peste limita admisa, insa acesta este
temporar si sporadic.

Se vor asigura toate instalatiile si echipamentele necesare pentru
protectia/stingerea incendiului: stingdtoare, iluminat de siguranta, hidranti exteriori,
instalatii de semnalizare si detectie conform scenariului de siguranta la incendiu.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul de investitie poate avea
un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in zong, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

Pentru realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul
de urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfasoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementdrile nationale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legatura cu acest proiect.

Madsuri propuse pentru reducerea impactului asupra aerului

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindind seama de conditiile atmosferice,
evitindu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp fnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

Estimarile au fost efectuate, considerandu-se valorile medii a emisiilor de amoniac
provenite de la nivelul adaposturilor, pentru capacitatea maxima de 76 capete bovine
si 1270 capete ovine.

Atat in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, cit si in conditii
atmosferice defavorabile, imisiile estimate de amoniac de la nivelul addpostului de
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bovine, in zona gradinitei propuse si in zona celui mai apropiat bloc de locuinte colective
(aflate la distanta de cca 90 m respectiv 75 m de adapost), se vor Incadra in limitele
maxime admise la capacitatea maxima a fermei de 76 capete bovine.

Atat in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, cit si in conditii
atmosferice defavorabile, imisiile estimate de amoniac de la nivelul addpostului de
ovine, in zona gradinitei propuse si In zona celui mai apropiat bloc de locuinte colective
(aflate la distanta de cca 105 m respectiv 155 m de adadpost), se vor incadra in limitele
maxime admise la capacitatea maxima a fermei de 1270 capete ovine.

In conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, imisiile estimate de amoniac de la
nivelul platformei de dejectii, In zona gradinitei propuse si in zona celui mai apropiat bloc
de locuinte colective (aflate la distanta de cca 100 m respectiv 120 m de adapost), se vor
incadra in limitele maxime admise la capacitatea maxima a fermei de 76 capete bovine si
1270 capete ovine, dar vor depasi limita admisa in conditii atmosferice defavorabile.

Prin formarea crustei sau prin acoperirea platformei de dejectii, se reduce rata de
emisie cu 30-80%.

Astfel, prin formarea crustei/acoperirea gunoiului de grajd (cu un strat de
pamant compactat de 10-15 cm sau cu o folie rezistenta la UV), putem considera ca
emisiile de la nivelul platformei se vor reduce cu 50%.

Platforma de depozitare a dejectiilor are ca scop depozitarea temporara a acestora
pana cand acestea vor fi preluate de o firma abilitata.

Cumulativ, luand in considerare emisiile provenite atat de la adaposturile pentru
animale, cat si de la platforma de dejectii, In conditii atmosferice obisnuite pentru zona,
valorile medii estimate ale imisiilor de amoniac in zona gradinitei propuse si in zona celor
mai apropiate locuinte colective (situate la aproximativ 100 m, respectiv 120 m fata de
platforma de dejectii) ar fi de circa 30,00 pg/mc si, respectiv, 39,00 pg/mc. La acestea se
adauga contributia medie de la addpostul de bovine (aflat la circa 90 m de gradinitd si 75
m de cel mai apropiat bloc), estimata la 20,61 pg/mc si, respectiv, 16,77 pg/mc, precum
si contributia de la adapostul de ovine (situat la circa 105 m de gradinita si 155 m de
blocuri), estimata la 7,50 pg/mc si, respectiv, 13,09 pg/mc. Valoarea totala estimata a
acestor imisii nu depdseste concentratiile maxime admise (CMA) medii zilnice sau
momentane, conform legislatiei in vigoare.

Conform Notificdrii DSVSA Brasov nr. 9004 din 14.05.2005 pe amplasamentul
fermei din vecinatatea amplasamentului studiat nu vor fi tinute toate animalele pe
care proprietarul le detine. in perioada pisunirii (martie-noiembrie) acestea sunt
tinute pe alte terenuri ale proprietarului fermei aflate la mare distanta de
obiectivul studiat.

Avand in vedere acest aspect putem concluziona ca disconfortul olfactiv va
fi prezent doar pentru o anumita perioada de timp (noiembrie-martie) si nu exista
premisele ca platforma de gunoi sa fie umpluta la capacitate maxima (capacitate la
care s-au efectuat estimarile de emisii) in aceasta perioada.

Dacd se vor respecta si implementa mdsurile propuse pentru gestionarea activitdtii
fermei, iar institutiile avizate (DSVSA, APM, DSP) vor monitoriza conformarea, impactul
asupra grddinitei propuse in vecindtate va fi minim. Aplicarea corectd a solutiilor tehnice
privind reducerea emisiilor (precum acoperirea platformei de dejectii si gestionarea
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corespunzdtoare a efectivelor de animale), coroboratd cu distantele existente fatd de
cladirea grddinitei, asigurd mentinerea calitdtii aerului in limitele admise. Astfel,
functionarea obiectivului propus nu va fi afectatd semnificativ de activitatea fermei, iar
disconfortul olfactiv va fi redus si limitat in timp.

Verificarea acestor estimadri se va putea efectua prin masuratori conform unui

program de monitorizare stabilit impreuna cu DSP/ APM judetean, prin analize efectuate
de catre un laborator acreditat, pentru principalii poluanti din aer (amoniac si pulberi),
la limita locuintelor, in special in timpul verii, inclusiv pentru verificarea impactului
cumulativ.

In perioada de construire vor fi respectate urmdtoarele mdsuri:

se vor folosi vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice in vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in opera.

nu se va parasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate In urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;

se va asigura functionarea motoarelor utilajelor si autovehiculelor la parametrii
normali (evitarea exceselor de viteza si incarcatura);

verificarea starii tehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intretinere, reparatii curente si capitale;

pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

se va Intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

se va mentine ordinea si curatenia in incintd si in zona limitrofa obiectivului;

pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate 1n ceea ce priveste pulberile.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urmdtoarele:
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® se va urmari desfasurarea procesului tehnologic, astfel incat sa nu se produca
fenomene de poluare;

= efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict In spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

» platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

= gspatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la
distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

» planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tinand seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice,
timp innourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari; se va face
instruirea personalului pentru a-si desfasura activitatea astfel incat nivelul mirosului
sa fie minim;

= exploatarea si intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si utilajelor
din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

= respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

» sevaasigura exhaustarea gazelor de ardere de la centralele termice astfel incat sa nu
deranjeze locuitorii ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit);

= pentru o mai buna performanta in retinerea mirosurilor neplacute, se recomanda
suplimentarea filtrului, inclusiv cand hota este folosita la capacitatea maxima;

= se va asigura mentenanta sistemului de exhaustare si filtrele vor fi Tnlocuite cu
frecventa necesara pastrarii eficientei in retinerea mirosurilor. Totodata se
recomanda curdtarea regulatd a echipamentelor de bucatdrie pentru a preveni
acumularea de grasimi si reziduuri care pot produce mirosuri neplacute.

= serecomanda sa se instaleze sisteme de captare si tratare a gazelor, precum si masuri
de reducere a produsilor generatori de mirosuri neplacute. De asemenea, este
importantd monitorizarea constanta a emisiilor pentru a asigura respectarea
normelor de calitate a aerului;

= camasura suplimentara de protectie, daca se va considera necesar, se pot monitoriza
atat emisiile, cat si imisiile in zonele locuite (receptorii sensibili din vecinatate), dupa
un plan de monitorizare stabilit de comun acord cu APM prin analize de aer efectuate
de un laborator acreditat, la limita cu cea mai apropiata locuinta. Depasirea valorilor
prevazute in normele sanitare va conduce la aplicarea de masuri tehnice,
organizatorice si/sau limitarea activitatii poluatoare;

* se va institui un sistem de control si monitorizare a surselor generatoare de emisii
poluante In mediu si se vor asigura dotdrile pentru reducerea impactului asupra
mediului si sanatatii umane;

» pentru satisfacerea conditiei tehnice referitoare la igiena aerului, In interiorul cladirii
se va asigura ventilatia naturala prin ochiurile mobile din tamplariile exterioare, iar
cea artificiala prin instalatii de ventilatie si climatizare;
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* in exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau
insalubre 1n instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante;

= deseurile rezultate din activitatea spatiilor comerciale vor fi colectate si depozitate
temporar in containere special amenajate, conforme cu normele sanitare si de mediu.
Acestea vor fi ulterior ridicate de catre servicii specializate de salubritate.

Mdsuri propuse pentru grddinita propusd pe amplasament:

Amplasarea gradinitei pe parcela In cea mai favorabila pozitie, cat mai departe de
ferma zootehnica (spre limita opusa), pentru a maximiza distanta fata de sursele
potentiale de disconfort (miros, zgomot, emisii de pulberi).

Plantarea unei perdele vegetale de protectie (cu rol de filtru si de bariera fonica)
pe latura spre ferma - alcatuita din arbori si arbusti cu frunzis persistent, in cel putin
doua randuri, pentru atenuarea mirosurilor si a particulelor biologice.

Dotarea cladirii cu sisteme de ventilatie mecanica cu filtrare a aerului
(HEPA/carbon activ) pentru protejarea aerului interior, in special in salile de grupa si
dormitoare.

Montarea de ferestre si usi etanse, pentru reducerea patrunderii mirosurilor sau
a particulelor din aerul exterior.

Orientarea functionala a cladirii, astfel incat spatiile cele mai sensibile (sali de
clas3, locuri de joaca) sa fie amplasate pe latura cea mai indepartata de ferma, iar spatiile
tehnice si auxiliare (depozite, grupuri sanitare) spre ferma.

Amenajarea locului de joaca in zona protejata, pe partea opusa fermei, eventual cu
panouri fonoabsorbante sau cu garduri acoperite cu vegetatie.

Evaluarea si luarea in considerare a directiei vanturilor dominante in proiectare -
daca vantul bate dinspre ferma spre amplasamentul gradinitei, masurile de protectie
(vegetald, arhitecturala, de ventilatie) trebuie consolidate.

Asigurarea unei bune colabordri cu administratorul fermei in vederea
sincronizarii activitatilor cu potential de disconfort (curatenie, transport dejectii), astfel
incat acestea sa nu coincida cu programul copiilor in aer liber.

Monitorizarea periodica a calitatii aerului in curtea gradinitei dupa darea in
folosintd, pentru a preveni si identifica din timp eventuale depasiri ale valorilor limita
admise ale parametrilor de calitate a aerului.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a
nu crea disconfort vecinilor.

Titularul activitatii/operatorul are obligatia plantdrii si intretinerii perdelelor
vegetale pentru retinerea mirosurilor.

Se va amenaja o perdea verde formata din arbori si arbusti, perdea dubla si inalta
pe laturile de vecinatate dintre ferma si locuintele propuse; recomandam ca terenurile
libere din vecinatatea fermei (in zona de protectie sanitard) sa fie impadurite, pentru a
crea o zond tampon, in vederea minimizarii potentialului disconfort pentru populatie.
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Impactul activitatilor de pe amplasamentul studiat, asupra atmosferei, va fi
nesemnificativ daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele
concentratiilor admise pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Beneficiarul isi asumd obligatia de a informa, anterior vanzdrii sau inchirierii
locuintelor, viitorii cumpdrdtori sau chiriasi cu privire la posibilitatea aparitiei unui
disconfort olfactiv cauzat de functionarea fermei din vecindtate, in special in conditii
meteorologice nefavorabile. Acest aspect trebuie adus la cunostinta ocupantilor ca parte a
procesului de informare prealabild. Asumarea acestui aspect revine integral ocupantilor,
fiind un element cunoscut si notificat incd din faza de achizitie sau inchiriere.

Madsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra apelor, solului si subsolului

In perioada de construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Se va evita poluarea solului prin scurgeri de carburanti de la utilajele si mijloacele
auto ale executantului, eliminarea lor intrand tot in sarcina acestuia, cu respectarea Legii
137/95.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separat
si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.
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Depozitarea stocurilor de materiale de constructii In spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:
= utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;
= depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;
= strangerea materialelor folosite dupd terminarea lucrarilor si transportarea acestora
la sediul prestatorului;
= eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;
= limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe caile de acces aprobate;
= colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii.

Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

Orice eveniment de mediu apdrut din vina executantului in timpul lucrarii va fi
anuntat imediat beneficiarul iar Inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Lucradrile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafatd, fiind astfel proiectate incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locala din zona si sa asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

In perioada de functionare

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al municipiului, care asigura debitul si presiunea necesare functionarii
obiectivului propus. Aceasta sursa va asigura debitul necesar pentru satisfacerea
consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, Publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacuadrii reziduurilor lichide, implica asigurarea unui
sistem corespunzator de eliminare a acestora astfel Incat sa nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, sa nu emitd mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de
alimentare cu apa.

In prevederea diminudrii incircarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza in colectorul de canalizare
menajera ce se va executa pe strada Marin Preda.
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Evacuarea apelor pluviale - apele pluviale conventional curate, provenite de pe
acoperisul constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane vor fi descarcate liber la
nivelul solului.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002/2002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG
352/2005. Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
(republicata si actualizata) privind protectia mediului si Legea nr. 107/2001 (cu
modificarile si completarile ulterioare) a apelor.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitdrii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Se propune amenajarea unei platforme pentru pastrarea pubelelor destinate
colectdrii si depozitarii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea valorificarii prin
societati abilitate.

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri necontrolate de administratia publica
locala.

In faza de functionare nu se preconizeaza si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu (ap3, sol, subsol).

Mdsuri propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si vibratii

In perioada de construire

Functiunea propusa nu aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zona.

Pentru a nu depasi limita de zgomot, va trebui sa se impuna respectarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii In exteriorul
cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si manipularea
materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756,/2006, privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot In mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aiba aplicat
in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de
indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, doar pe timpul zilei, fara a afecta
programul de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele invecinate sau de pe strada.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.
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Utilajele 1n repaus vor avea motoarele oprite. Nici un vehicul nu va avea motorul
pornit in timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Criterii parametri si niveluri de performanta cu privire la asigurarea ambiantei
acustice In interiorul incaperilor cu specific medical - nivel de zgomot echivalent interior
(limite admisibile) datorat unor surse de zgomot exterioare unitatilor functionale: 30
dB(A)+5 dB(A) (in plus ziua, in minus noaptea). in cazul spatiilor ce necesiti instalatii de
ventilare si/sau climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul de zgomot interior sa
fie depasit cu Inca max. 5 unitati fata de cel mentionat mai sus.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

= izolareala zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

= jzolareala zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

» jzolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

= separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

= prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scazut in functionare.

Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor
situate intre limitele care nu produc zgomote.

Principalele surse de zgomot In vecinatatea amplasamentului sunt: traficul rutier
de pe strada ce deserveste obiectivul, situata la limita amplasamentului, si eventualul
zgomot produs pe amplasamentul fermei din vecinatate.

Eventualul disconfort datorat acutelor sonore va fi asumat de viitorii locatari. Se
recomanda montarea de tampldrie termopan tripan cu un grad ridicat de fonoizolare (>
- 30dB) pe toate fatadele obiectivului, astfel Incat in interiorul locuintei sa se respecte
limitele admise de zgomot.

Parcarea supraterana se va construi in incinta amplasamentului proiectului de
investitie, la distante de minimum 5m de ferestrele locuintelor colective/locuintelor de
serviciu (conform prevederilor Ord. MS nr. 119/2014, art. 4c).

Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de
accidente (art.18).

Materialele folosite In constructia, finisarea si dotarea locuintelor se vor alege
astfel incat sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

In timpul functiondrii
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Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca
limitele prevazute in normativele 1n vigoare.

In interiorul incintei este interzisa folosirea oricirei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecindtatile, cu exceptia folosirii
acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident.

Se vor evita activitdtile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona Invecinata.

Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

In spatiul destinat parcirii va fi interzisi gararea autovehiculelor de mare tonaj
(autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto.

Pentru a nu se depasi nivelul de zgomot prevazut in normele legale, se pot lua
masuri suplimentare de atenuare a propagarii undelor sonore catre vecinatati si sa se
evite stationarea autovehiculelor cu motorul pornit.

Zgomotele din perioada de functionare a obiectivului propus se vor incadra in
limitele admise, conform legislatiei actuale.

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare).

Echipamentele care contin piese in rotatie (pompe, ventilatoare) vor garanta
echilibrarea dinamica si vibratii reduse. Aceste echipamente se vor monta pe suporti
antivibratie si se vor racorda la restul instalatiei (conducte, canale de ventilare) prin
intermediul racordurilor flexibile. Furnizorii de astfel de echipamente vor indica nivelul
de zgomot garantat la 1 m de aparat.

Pentru limitarea propagarii zgomotului catre receptorii sensibili din vecinatate se
vor carcasa sursele de zgomot (aparatele HVAC / echipamentele dinspre locuintele din
vecindtate), izolandu-le fata de receptorii apropiati, astfel Incat sa se asigure respectarea
limitelor de zgomot impuse de legislatia in vigoare. Se vor lua toate masurile pentru a
atenua din zgomotul produs de unitatile HVAC si pentru a se incadra in limita legal3, la
limita incintei amplasamentului. Se recomanda utilizarea unor echipamente mai
silentioase - din gama celor care au o putere sonora a unitatilor exterioare sub 63 dBA.

Cresterea numarului de locuri de parcare la finalizarea proiectului de investitii,
poate conduce la o crestere a nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influente
pentru receptorii apropiati zonei de parcare.

In conditiile unei bune gestioniri a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special in perioada orelor de odihna.

0 altd sursa de zgomot pe amplasament este reprezentata de zgomotul generat de
cresa/gradinita propuse, de zgomotul produs de prescolari in locul de joaca (in curtea
amenajata) - copiii vor fi supravegheati la preluarea si predarea acestora insotitorilor, la
locul de recreere/joaca si se vor evita acutele sonore (tipete).

Functionarea cresei/gradinitei nu va genera niveluri de zgomot la limita de
proprietate care sa depaseasca fondul existent, iIn conditiile in care copiii sunt
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supravegheati in timpul recreerii, la preluarea si predarea acestora insotitorilor si
vorbesc cu voce normala.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se referd la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii a obiectivului studiat, care afecteaza linistea publica sau locatarii
adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se incadreze Tn normele din standardele 1n vigoare.

Se va amenaja o perdea verde perimetrala amplasamentului, din arbori si arbusti
(gard viu), perdea dubla si inaltd pe laturile de vecinatate dintre ferma si locuintele
propuse; recomandam ca terenurile libere din vecinatatea fermei (in zona de protectie
sanitard) sa fie Impadurite, pentru a crea o zona tampon, in vederea minimizarii
potentialului disconfort pentru populatie.

Dupa punerea in functiune a obiectivului se recomanda monitorizarea nivelului
de zgomot la limita amplasamentului, datorat vecinatatilor, si daca se vor inregistra
depasiri, pentru protejarea copiilor din crea/gradinita propusa se vor lua masuri
suplimentare pentru incadrarea zgomotului interior/exterior in limitele legale.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunea propusa, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Functionarea obiectivului sa nu ducda la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completdrile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a obiectivului, care afecteaza linistea publica sau
locatarii adiacenti se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

Daca se vor emite noi certificate de urbanism in zona studiata, Directia de Sanatate
Publica judeteana va stabili, in functie de specificul fiecarui obiectiv, necesitatea evaluarii
impactului asupra sanatatii populatiei. La delimitarea pe teren a zonei de protectie
sanitara se va tine cont de elementele existente (drumuri, cursuri de apa permanente sau
temporare, zone cu vegetatie permanenta etc.).

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuatla solicitarea
beneficiarului conform adresei Avizului de oportunitate eliberat de catre primaria
comunei Sanpetru, conform cerintelor din Notificarea DSP Brasov cu nr.
496/A/11.06.2025, conform prevederilor Ordinului M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si
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completdrile ulterioare. Recomandam ca prezentul studiu sa fie transmis si catre Directia
de Sanatate Publica judeteana.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea In conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea obiectivului studiat, In conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente pot asigura protectie sanitara si obiectivul
poate functiona pe amplasamentul existent.

In conditii de calm atmosferic, valorile calculate ale imisiilor de amoniac datorate
platformei de depozitare a gunoiului de grajd, in zona locuintelor propuse (cca 120 m),
vor putea depasi CMA medie zilnici/ CMA momentana.

In conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, nivelurile estimate ale imisiilor de
amoniac datorate activitatii de depozitare a gunoiului de grajd, In zona celor mai
apropiate locuinte vor depdsi CMA medie zilnicd dar se vor mentine sub CMA
momentana.

Prin formarea crustei sau prin acoperirea platformei de gunoi, se reduce rata de
emisie cu 30-80%. Astfel, prin formarea crustei/acoperirea gunoiului de grajd (cu un
strat de pamant compactat de 10-15 cm sau cu o folie rezistenta la UV), consideram ca
emisiile de la nivelul platformei se vor reduce cu 50%. Conform calculelor estimative se
observa ca valorile imisiilor de la nivelul platformei de gunoi - prin formarea crustei sau
prin acoperirea gunoiului de grajd in zona locuintelor propuse (cca 120 m) vor fi mult
reduse si se vor putea situa sub CMA medie zilnica si sub CMA momentana.

Cumulativ, luand in considerare emisiile provenite atat de la adaposturile pentru
animale, cat si de la platforma de dejectii, in conditii atmosferice obisnuite pentru zona,
valorile medii estimate ale imisiilor de amoniac in zona gradinitei propuse si in zona celor
mai apropiate locuinte colective (situate la aproximativ 100 m, respectiv 120 m fata de
platforma de dejectii) ar fi de circa 30,00 pg/mc si, respectiv, 39,00 pg/mc. La acestea se
adauga contributia medie de la addpostul de bovine (aflat la circa 90 m de gradinita si 75
m de cel mai apropiat bloc), estimata la 20,61 pg/mc si, respectiv, 16,77 pg/mc, precum
si contributia de la addpostul de ovine (situat la circa 105 m de gradinita si 155 m de
blocuri), estimata la 7,50 pg/mc si, respectiv, 13,09 pg/mc. Valoarea totala estimata a
acestor imisii nu depdseste concentratiile maxime admise (CMA) medii zilnice sau
momentane, conform legislatiei in vigoare.

Conform Notificdrii DSVSA Brasov nr. 9004 din 14.05.2005 pe amplasamentul
fermei din vecinatatea amplasamentului studiat nu vor fi tinute toate animalele pe
care proprietarul le detine. In perioada pasunirii (martie-noiembrie) acestea sunt
tinute pe alte terenuri ale proprietarului fermei aflate la mare distanta de
obiectivul studiat.
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Avand in vedere acest aspect putem concluziona ca potentialul disconfort
olfactiv va fi prezent doar pentru o anumita perioada de timp (noiembrie-martie)
si nu exista premisele ca platforma de gunoi sa fie umpluta la capacitate maxima
(capacitate la care s-au efectuat estimarile de emisii) in aceasta perioada.

Dacd se vor respecta si implementa mdsurile propuse pentru gestionarea activitatii
fermei, iar institutiile avizate (DSVSA, APM, DSP) vor monitoriza conformarea, impactul
asupra grddinitei propuse in vecindtate va fi minim. Aplicarea corectd a solutiilor tehnice
privind reducerea emisiilor (precum acoperirea platformei de dejectii si gestionarea
corespunzdtoare a efectivelor de animale), coroboratd cu distantele existente fatd de
cladirea grddinitei, asigurd mentinerea calitdtii aerului in limitele admise. Astfel,
functionarea obiectivului propus nu va fi afectatd semnificativ de activitatea fermei, iar
disconfortul olfactiv va fi redus si limitat in timp.

Verificarea acestor estimari se va putea efectua prin masuratori conform unui
program de monitorizare stabilit impreuna cu DSP/ APM judetean, prin analize efectuate
de catre un laborator acreditat, pentru principalii poluanti din aer (amoniac si pulberi),
la limita locuintelor, in special in timpul verii, inclusiv pentru verificarea impactului
cumulativ.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zong, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limita, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului Inconjurator) si STAS 12574 /87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel Incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

Impactul activitatilor de pe amplasament asupra atmosferei va fi nesemnificativ,
daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele concentratiilor admise
pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Prin respectarea tuturor madsurilor de organizare, functionare a obiectivului,
precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii
muncii, poludrile accidentale cu impact semnificativ asupra apelor si solului pot fi
prevenite si vor fi evitate.

Functiunea obiectivului studiat, nu are impact semnificativ asupra solului si apelor
subterane, in conditiile respectarii tehnologiilor de pe amplasament, conform
reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptdrii masurilor tehnice si
operationale stabilite, pentru exploatarea functiunii propuse a se realiza pe
amplasament.
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Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, In conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se referd la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Conform Ordinului M.S. nr. 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr.
1257/2023 nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m
indltime de sol, nu ar trebui sa depdseasca 50-55 dB(A) ziua si 40-45dB (A) noaptea,
motiv pentru care se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente
activitatilor obiectivului sub limita maxima admisa.

Amplasarea si forma finald a cladirilor trebuie sa asigure insorirea tuturor
incaperilor de locuit din locuintele propuse si din cladirile invecinate pentru o durata
minima de 1% ore in ziua solstitiului de iarni. In situatia in care distantele previzute nu
pot fi respectate, este obligatorie realizarea unui studiu de insorire detaliat, care sa
confirme respectarea cerintelor legale privind iluminarea naturala.

Activitatile cu copiii se vor desfasura exclusiv in Incdperile care indeplinesc aceste
cerinte de insorire. Inciperile care nu beneficiazi de lumina naturald necesara vor fi
destinate activitdtilor care nu necesitd iluminare naturald, cum ar fi depozitarea
echipamentelor tehnice sau instalarea dispozitivelor sensibile la lumina. Aceste spatii pot
fi utilizate si ca birouri, spatii tehnice sau anexe care nu necesita vizualizarea directa a
mediului exterior.

Astfel, utilizarea functionala a spatiilor va fi adaptata in functie de nivelul de
insorire asigurat, pentru a garanta confortul si sanatatea utilizatorilor, in special a
copiilor.

Prin realizarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati, atat prin forta de munca solicitata, prin
calitatea fortei de munca cat si a conditiilor de munca. Impactul functionarii obiectivului
studiat va fi pozitiv prin crearea de locuri de munca si va contribui la cresterea veniturilor
la bugetul local.

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca, daca se respecta prevederile
proiectului si recomandarile incluse in avizele si studiile de specialitate, activitatile
desfasurate in cadrul obiectivului studiat, inclusiv cele aferente fermei din vecinatate, nu
vor avea un impact negativ asupra sanatatii ocupantilor si a populatiei din zona. Ferma a
fost proiectata si gestionata astfel Incat emisiile, zgomotul si alte posibile surse de
disconfort sau poluare sa fie mentinute sub limitele admise, evitand astfel orice risc
pentru sanatatea celor care locuiesc sau isi desfasoara activitatea in proximitate.

Consideram ca obiectivul de investitie: "EXTINDERE PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M, RESPECTIV P+2E+M SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(PUZ APROBAT CU HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022)", situat in comuna
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ONSULTANTA 51 5 11 DE EVALUARE

Sdnpetru, strada Marin Preda, nr. F.N., judetul Brasov poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic in zona, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii
populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila loan
Medic Primar Igiena
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