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Denumirea proiectului: ,ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E+M”, propus in UAT Sanpetru, satul Sanpetru, strada F.S. nr. FN., judetul Brasov, identificat
prin extrasele de Carte Funciara nr. 110282, 110933, 110956, 100236 Sanpetru, conform Certificatului de
urbanism nr. 21 din 01.02.2024, emis de catre Priméria Comunei Sanpetru.

Beneficiari proiect: PODOLEANU ANGHELUTA, PODOLEANU CAMELIA-VASILICA, MAFTEI
CLAUDIU IOAN

Proiectant: PLANPROIECT S.R.L. Brasov, Nr. Proiect: P06/2024.

Obiectul PUZ
Beneficiarii doresc construirea a 7 locuinte colective, amenajarea unui loc de joaca pentru copii si a unui
parc, amenajarea de zone de spatii verzi, realizarea unei zone de servicii/platforma gunoi si realizarea
unui drum de acces in zona studiata si a unor parcari.
Zona aflata in studiu este situata in vecinatatea Ocolitoarei municipiului Brasov, la intersectia strazii Ciceu
cu drumul colector aferent Ocolitoarei Brasov nr. cad. 100236. Zona este delimitata in partea de nord de
drumul colector aferent Ocolitoarei Brasov nr. cad. 100236, in partea de sud de drumul de exploatare
agricol DE 574/1, in partea de vest de drumul de exploatare agricol cu nr. cad. 113802 (str. Ciceu), iar in
partea de est si nord-vest de terenuri arabile si reprezinta un teren agricol (arabil), cu potential economic
aferent.
Proprietatea terenurilor studiate prin PUZ apartine beneficiarilor proiectului - persoane fizice.
VECINATATI
- la nord de drumul colector aferent Ocolitoarei Brasov nr. cad. 100236;
- la sud de drumul de exploatare agricol DE 574/1;
- la vest de drumul de exploatare agricol cu nr. cad. 113802 str. Ciceu:
- la est si nord-vest de terenuri agricole, proprietate privata extravilan;
Distanta médsurata de la amprenta celui mai apropiat imobil de locuit propus pini la limita de
proprietate a PUZ este de 46.98 m fatd de spatiul servicii / statie alimentare carburanti KMG
ROMPETROL DEVELOPMENT SR.L. STANGA din NORD aflati pe Varianta Ocolitoare a
Municipiului Brasov.
STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
Zona studiata nu a avut nici o evolutie din punct de vedere economic sau cultural, fiind vorba despre un
teren arabil, situat extravilan teritoriului comunei Sanpetru.
In conformitate cu "Fisa corpului de proprietate" terenul are urmatoarele date de referinta:

* Categoria de folosinta a terenului este arabil;

*  Codul grupa destinatie este TDE (teren extravilan);
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Prin documentatia P.U.Z. se propune amenajarea zonei in vederea construirii unor locuinte colective
S+P+2E+M si functiuni complementare zonei de locuire.
Obiectul proiectului il constituie studierea zonei pentru propunerea unor zone de locuinte colective, de
servicii si agrement/spatii verzi/loc de joaca copii. Scopul este de a reglementa modul in care se pot
construi noi locuinte si dotari aferente zonei de locuire, dar si de a asigura spatii verzi si locuri de petrecere
a timpului liber, de calitate, a populatiei rezidentiale si nu numai. In acelasi timp scopul acestui proiect
este de a reglementa si stabili traseul viitoarelor circulatii auto, pietoanle si amplasarea parcarilor destinate
locuintelor colective.
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Obiectivele propuse se integreaza in zona, precum si in regimul de inaltime prevazut in zona.
Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona de protectie a unui monument. Terenul se afla insa in
intregime in perimetrul de protectie hidrogeologica al forajelor F16-F30 din frontul de captare Sanpetru -
Harman, administrat de Compania Apa Brasov S.A. (Studiul hidrogeologic APATUS SRL, 2022;
Referatul INHGA nr. 688/29.08.2022; Avizul de gospodarire a apelor nr. 174/06.10.2023), precum si in
raza perimetrului de protectie sanitara de 100 m stabilit in 2024 pentru statia de carburanti din nord.
Terenul urmeaza a va fi amenajat prin realizarea urmatoarelor obiective:
* zona destinata aplasarii a 7 cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+M;
® zone pentru amenajarea unui parc;
* zona destinata pentru loc de joaca copii;
* zona de servicii/gunoi menajer;
e zona verde amenajata intre aleile de circulatie si cladiri;
* zona circulatii (carosabil + trotuare) si parcari.
Pentru comasare si dezmembrare se are in vedere urmatoarele:
* se propune comasarea parcelelor si realizarea unui singur lot de teren.
* propunerea de dezmembrare va avea ca scop modernizarea drumurilor existente, ce vor
deveni domeniu public si are caracter de obligativitate.
Amenajarea carosabilului inseamna:
e modernizarea drumurilor adiacente terenului pe laturile de sud si vest;
* configurarea drumurilor noi;
* racordarea acestor drumuri la reteaua stradala a localitatii si la reteaua stradala propusa in
documentatiile urbanistice pentru terenurile adiacente.
Zona studiata are urmatoarele caracteristici:
* poate fi folosita ca functiune de locuit, functiuni complementare acesteia, dotari la nivel de
cartier;
* pentru zona de locuinte colective se vor realiza coeficientii POTmax=20% si CUTmax=1,2
si un regim maxim S+P+2E+M
* suprafata spatiilor verzi va fi de minim 30% din suprafata studiata (RLU) si se va realiza
minim 20mp de locuitor.
* Regimul de aliniere este evidentiat in profilele stradale propuse.
Modernizarea circulatiei
Prin obiectul proiectului propus se doreste realizarea unor trame stradale coerente in continuitate cu
reteaua stradala a comunei, atat la nivel carosabil cat si la nivel pietonal.
Astfel pentru o mai buna organizare a circulatiilor, se propune extinderea si modernizarea strazilor
existente. In acelasi timp se propun noi trasee de circulatie care sa lege traseele existente.
Arterele principale de circulatie din zona studiata sunt drumul de exploatare agricol DE 574/1 si drumul
de exploatare agricol cu nr. cad. 113802 (str. Ciceu).
Parcaje
Pentru cele 7 cladiri de locuintele colective se vor asigura 91 locuri de parcare in interiorul zonei studiate.
Sistematizarea verticala
Datorita faptului ca terenul este relativ plat nu sunt necesare lucrari de sistematizare pe verticala speciale.

Proiectul propune urmdtoarele functiuni principale:
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® ZL - Zona locuinte colective si functiuni complementare;

e ZA-Zona amenajata parc si loc de joaca pentru copii;

® 7ZVa- Zona verde - amenajata;

* ZCi- Zona circulatii - carosabil + trotuare + parcari

Utiliziri admise:

* locuinfe colective S+P+2E+M niveluri in regim de construire discontinuu (izolate):

» echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

* loc de joaca pentru copii.

* zone verzi amenajate, parc si plantatii de aliniament.

e scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditioniri:

* se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata acestora si nu
depaseasca 120 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5
autoturisme, sd nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 20,00 si si nu
utilizeze terenul liber pentru depozitare si productie;

Utiliziri interzise:
* functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafagi de 120 mp ADC,

genereazd un trafic important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 20:00,
produc poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse, ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

¢ locuinte individuale;

® constructii provizorii;

* orice alte activitii generdnd poluare, trafic greu sau aglomerari importante;

e orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

* orice functiuni care contravin utilizirilor admise.

BILANT TERITORIAL
Indicii sunt urmatorii (conform PUG com. Sanpetru si HG 525/1996):
POT max. locuinte colective = 20%, CUT max. locuinte colective = 1,2

Zone functionale Existent Propus
T o mp % mp %
eren arabil extravilan (teren cu

interdictie de constmire() 9026 100 0 0
Teren destinat trecerii in domeniul
public pentru modernizare DE 574/1 0 0 352 39
si a strazii Ciceu (cad 113802)
Zona locuinte colective-constructii 0 0 1470 16,3 .
Zona amenajata parc, loc de joaca copii i 0 0 1023 b |
Zona verde amenajata P 0 0 2213 24,5
Zona servicii salubrizare -+ PT 0 0 128 1,4
Circulatii-carosabil + trotuare + parcari 0 0 3840 42,6

' | Total 9026 100 9026 100

Dezvoltarea echiparii édilitare
Alimentarea cu apa :
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Alimentarea cu apa a locuintelor propuse se va realiza din reteaua de distributie apa existenta pe drumul
de exploatare agricol cu nr. cad. 113802 (str. Ciceu). Extinderea retelei de apa se va face pe drumurile
propuse pe amplasament, pe cheltuiala investitorilor.

Canalizarea menajera

Evacuarea apelor se va face in sistem separativ, menajer si pluvial.

Apele uzate menajere provenite de la locuintele colective vor fi colectate printr-o retea de canalizare
menajera ce va fi racordata la canalizarea existenta pe str. Narciselor zona [US, care are capacitatea de a
prelua debitele suplimentare. Extinderea retelei de canalizare de pe amplasamentul studiat pana la
colectorul de canalizare indicat de Compania Apa Brasov se va realiza pe cheltuiala
investitorilor/beneficiarilor.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si rigole si vor fi evacuate
liber in zona verde amenajata. Apele pluviale de pe drumul de acces propus, parcari si platforme carosabile
vor fi colectate prin rigole si/sau prin guri de scurgere cu gratare si conducte de canalizare pluviala
(separate de canalizarea menajera) conduse printr-un separator de hidrocarburi petroliere si desnisipator
(Q=60 I/s), urmand ca apele epurate sa fie stocate intr-un rezervor subteran (cu V=50 mc), care va fi
montat in spatiul verde din partea de nord-vest a proprietatii (conform Avizului de gospodarire a apelor
nr. 174/06.10.2023), urmand ca apele colectate sa fie utilizate la irigarea spatiilor verzi (cu ajutorul unei
pompe submersibile).

Alimentarea cu apa calda menajera

Energia termicd se va asigura individual, pentru fiecare unitate locativa sau centralizat - centrald de bloc.
Indiferent de varianta aleasd, centralele pot fi dotate cu cazane cu ardere pe combustibil gaze naturale sau
sisteme electrice (centrald electricd, unitate de ventilare cu recuperare de caldurd). Apa calda de consum
va fi preparata individual in centralele termice mentionate §i/sau prin intermediul panourilor solare.
Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul.

Instalatiile de gaze naturale

In cazul extinderii refelei de gaze naturale, pentru incalzirea obiectivelor proiectate si prepararea apei
calde de consum, se propune realizarea de centrale termice de bloc, care s functioneze cu gaze naturale.
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea reelelor de distributie de presiune medie de pe
strada Ciceu pand la zona locuintelor colective.

Alimentarea cu energie electrica

Conform aviz tehnic nr. 7010240303461/29.03.2024 eliberat de FDEE Electrica SA alimentarea

obiectivelor propuse se va face prin racordare la LES 20 kV existenta pe drumul colector aferent Ocolitorii
Brasov.

Telefonizare

Se propune realizarea unei canalizatii Tc de tip urban, amplasata pe caile de acces si bransamente
telefonice subterane la obiective.

Proiectul “ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+M” este
propus in extravilanul comunei Sanpetru, judetul Brasov, pe terenurile identificate prin CF nr. 110282,
110933, 100236 si 110956, cu suprafata totala de 9.026 mp, la intersectia strizii Ciceu cu drumul colector
al Ocolitoarei Brasov. Beneficiarii proiectului propun sapte corpuri de locuinte colective cu circa 56 de
locuinte, parc cuﬁloc‘dg joaca, spatii verzi, 91 de locuri de parcare, strada noud si modernizarea drumurilor
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de acces, cu echipare edilitard completd. Terenul se invecineaz la nord, dincolo de drumul colector, cu
statia de distributie carburanti KMG ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L. STANGA, pentru care
Studiul EIS nr. 74 din 13.02.2024 a stabilit un perimetru de protectie sanitard de 100 m. DSP Bragov a
solicitat, prin adresa nr. 4802/12.05.2026, un studiu de impact asupra sandtdtii cu scopul analizei
diminuérii acestui perimetru. Prezentul studiu a analizat varianta de minimum 50 m, méasurata de la limita
de proprietate a statiei de carburanti, si a concluzionat ¢ ea poate fi sustinutd sanitar cu indeplinirea
conditiilor de mai jos.

CONDITII OBLIGATORII

Amplasarea si retragerea sanitari fati de statia de carburanti:

+  Amplasarea locului de joacd, a teraselor si a spatiilor de sedere prelungitd, pe cat posibil, in
sectorul sudic al terenului; zona de separare dintre limita statiei de carburanti si conturul de 50 m
poate cuprinde numai circulatii, parcdri, platforma gospoddreasca, postul de transformare si
plantiri, iar orice schimbare ulterioara a utilizarii ei se reanalizeazi inainte de realizare.

Fazele de organizare de santier §i constructie:

+  Organizarea de santier pe platforma de balast compactat, in colful de sud-vest al terenului, cu
zone dedicate pentru materiale, combustibili, utilaje si deseuri; alimentarea utilajelor pe suprafata
protejatd, cu material absorbant disponibil; interzicerea spaldrii utilajelor pe sol; platforma
betonati imprejmuitd pentru deseurile din constructii si menajere, cu colectare separatd conform
OUG nr. 92/2021.

+  Decopertarea si pdstrarea separatd a stratului vegetal; verificarea provenientei pdméntului adus
din exterior pentru spatii verzi si locul de joaca.

+ Proceduri de reactie la indicii de contaminare in sdpéaturd (miros de carburanti, produs liber,
coloratii): oprirea lucrarilor in zona afectatd, izolare, prelevare de probe, investigatie tintitd i
gestionarea materialului contaminat conform legislatiei deseurilor.

+ Umezirea controlat a suprafetelor si a céilor de acces, acoperirea transporturilor pulverulente,
curitarea rotilor la iesirea din santier, reducerea vitezei in incintd, reducerea sau suspendarea
fronturilor pulverulente pe vant puternic spre locuintele de la sud; interzicerea arderii deseurilor.

*  Lucrarile zgomotoase (terasamente, compactare, betonare, transport greu) exclusiv in intervalul
07:00-19:00, fard lucrari noaptea si in zilele de odihnd; utilaje conforme, cu revizii la zi si motoare
oprite la stationare; organizarea de santier amplasati in coltul de sud-vest al terenului, conform
studiului hidrogeologic, cu imprejmuire si program diurn fatd de locuintele existente de la sud,
fard ocuparea cdilor de interventie ale statiei de carburanti; imprejmuire opaca spre DE 574/1.

+ Identificarea retelelor inainte de sapaturi, coordonarea cu operatorii, controlul lucrérilor cu foc si
al surselor de aprindere, procedurd de oprire si comunicare la incident la interfata cu statia de
carburanti; semnalizarea rutiera temporard a santierului.

+ La ocuparea etapizatd: separarea cladirilor receptionate de fronturile active prin trasee curate,
controlul prafului si al zgomotului pentru locatarii deja instalati.

Protectia aerului si controlul vaporilor de carburanti:

* Pozitionarea ferestrelor dormitoarelor, a balcoanelor si a prizelor de aer ale instalatiilor de
ventilare in functie de pozitia surselor statiei de carburanti, fard orientarea prizelor de aer spre
statia de carburanti.

* Centrale termice-de bloc performante, cu emisii reduse de NOX, cu cosuri amplasate la distantd
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de ferestrele cladirilor vecine, sau solutii electrice si solare.

*  Parcérile la minimum 5,00 m de fatadele cu ferestre ale camerelor locuibile; evitarea stationarii
cu motorul pornit.

Protectia impotriva zgomotului:

* Protecia acustica a fatadelor nordice (pereti, ferestre cu performanta acustica adecvati, ventilare
cu atenuare) prin proiectul de arhitectura si instalatii; echipamente tehnice exterioare de tip
silentios, amplasate §i ecranate astfel incat sa nu directioneze zgomotul spre dormitoare; limitarea
vitezei in incinté la 10 km/h.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate:

* Racordarea la reteaua publicd de apa de pe strada Ciceu, cu spélarea, dezinfectia si verificarea
retelelor noi inainte de punerea in functiune; ocuparea locuintelor numai cu alimentare potabili
functionala.

* Executia integrala si receptia extinderii canalizirii menajere de circa 1.675 m pani la colectorul
de pe strada Narciselor inainte de ocuparea primelor locuinte; nu se admit evacuiri in sol ca
solutie de locuire; clapete antirefulare la subsoluri, respectarea conditiilor impuse de Avizul de
gospodarire a apelor nr. 174 din 06.10.2023, emis de A.B.A. OLT- SGA Brasoyv.

¢ Retele distincte si marcate pentru apa potabild, apa pluviala de irigare, canalizare menajeri si
pluviald; interzicerea oricdrei conexiuni intre reteaua potabila si cea de irigare.

*  Protejarea sdpdturilor pentru canalizarea menajera si pluviald cu geomembrane sau geocompozit
bentonitic, cimine din beton armat hidroizolate si probe de etanseitate; receptia retelelor ca fazi
determinantd, in prezenta ISC Brasov, SGA Brasov si a Primiriei Sanpetru; monitorizarea
periodicd a retelei de canalizare si respectarea interdictiilor din perimetrul de protectie
hidrogeologicd al forajelor F16-F30 (Ordinul nr. 1278/2011), conform studiului hidrogeologic si
Referatului INHGA nr. 688/2022.

Protectia apelor subterane si a solului:

* Impermeabilizarea platformelor de circulatie si parcare, cu pante spre gurile de scurgere;
deznisipator si separator de hidrocarburi de 60 I/s cu contract de intretinere si evidenta deseurilor
retinute.

*  Calcul hidraulic al rezervorului pluvial de 50 mc cu ploaia de dimensionare, volum util, mod de
golire si traseu legal al preaplinului; interzicerea evacudrii apelor pluviale pe parcelele vecine, pe
drumul colector sau in incinta statiei de carburanti; pante si rigole la limita nordica pentru
impiedicarea scurgerilor dintr-o incinti in cealalta.

*  Subsoluri cu hidroizolaie continud, etansarea traversirilor de conducte si cabluri si ventilarea
spatiilor tehnice; interzicerea depozitérii de carburanti sau substante periculoase in subsoluri.

*  Platforma betonatd imprejmuitd pentru europubele, cu colectare selectivi si ridicare ritmic, la
distanta reglementata sanitar de ferestre si de locul de joaca.

Acces rutier, echipare’ si locuire:

* Amenajarea acceselor rutiere conform avizului administratorului drumului (CNAIR pentru
drumul colector si zona de protectie a drumului national; Primaria Sanpetru pentru strada Ciceu
$i DE 574/1), cu separarea fluxurilor pietonale de cele auto, semnalizarea intersectiilor si limitarea
vitezei.

*  Realizarea si receptia drumurilor modernizate (carosabil 7,00 m, trotuare 1,50 m, iluminat
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public), a postului de transformare si a retelelor inainte de ocuparea primelor locuinte; etapizarea
ocupdrii in functie de stadiul lucrérilor publice.

* studiu de insorire, cu minimum o ora si jumdtate la solstitiul de iarnd pentru incéperile de locuit.

*  Respectarea procentului minim de 30% spatii verzi, cu parcul plantat cu arbori ornamentali pe
latura nordica si gradini de fatada intre alei si cladiri; imprejmuiri conform RLU.

* Stabilirea responsabilitatilor pentru spatiile comune, iluminat, deszapezire, retele si platforma

gospodareascd; predarea planurilor conforme cu executia si a conditiilor din prezentul studiu citre
administratorul ansamblului.

RECOMANDARI

Pentru calitatea aerului si confortul olfactiv:
* Perdele vegetale dense pe latura nordicd, cu rol de confort, umbrire si retinere a prafului depus.
+ Sisteme de ventilare cu recuperare de calduri si filtrare a aerului pentru corpurile nordice.
* Materiale de constructie si finisaje cu emisii reduse de compusi organici volatili.

Pentru reducerea impactului acustic:

* Program de functionare al platformei gospodaresti si al intretinerii spatiilor verzi cu utilaje
motorizate exclusiv pe timpul zilei.

* Montaj antivibratil pentru echipamentele tehnice ale cladirilor si controlul compactirii la lucrarile
din apropierea locuintelor existente.

*  Orientarea dormitoarelor, pe cat posibil, spre fatadele sudice sau ecranate, in conditiile respectirii
insoririi.

Pentru apa si sol:

* Irigarea spatiilor verzi cu apa pluviald retinuta, prin picurare sau prin sisteme care nu produc
aerosoli si baltiri in zona de joacd; colectarea separatd a apei de pe acoperisuri spre spatiile verzi,
cu protejarea fundatiilor.

« Intretinerea spatiilor verzi fard produse fitosanitare; probe de sol la cota fundatiilor corpurilor
nordice, la executie, cu interpretare conform pragurilor pentru folosintd sensibila.

Pentru siguranti, acces si stil de viata:

* Plan de exploatare al ansamblului cu contacte de urgentd, reguli pentru spatiile comune si
informarea viitorilor locatari privind vecinitatea cu statia de carburanti; informarea
cumpdrétorilor la vanzare si la ocupare privind conditiile de amplasare.

* Semnalizarea sensurilor de circulatie in parciri si marcaje pentru traversirile pietonale; trasee

pietonale continue si iluminate spre strada Ciceu si cartierul Triaj; solicitarea extinderii
transportului public.

*  Corelarea cu autoritatea localé privind capacitatea scolii si gradinitei pentru populatia noua.

*  Verificarea expunerii ferestrelor nordice la iluminatul statiei de carburanti dupa realizarea
primului corp si, dacd este necesar, solutii de ecranare prin plantatii sau elemente de fatada;
evaluarea fund;ioné:ii reale a spatiilor comune si a traseelor in etapa de ocupare initiali.

*  Materiale, finisaje si cromatici integrate in specificul zonei, fira contraste stridente.

CONCLUZII
Evaluarea impactului-asupra sanétitii si confortului populatiei a fost realizatd prin analizarea

ACCREDIED Tunisoara, Strada Paris, nr. 2, etaj 4, cam. 401, cod pogtal 300003,
l AS Sy Judet Timis tel: 0726707113 e-mail contact@vmedicalimpact ro, Cod
¥ unic de inregistrare; 42158350, Numar de ordine in registrul comertului
2020000168351 Lista (EESELS) Avizulnr. 23/ 22042026 durata 3 ani

Pagina 104 din
108

Acest document este proprietatea VEST MEDICAL IMPACT SRL. Reproducerea sau retransmiterea totala sau partiala se poate face doar cu respectarea dreptului de autor



integratd a factorilor de mediu si sociali relevanti (aer, zgomot, sol, apd, climd, acces la servicii publice,
estetica mediului, siguranta si stil de viata), in corelare cu specificul proiectului de elaborare PUZ pentru
locuinte colective S+P+2E+M si cu amplasamentul acestuia in extravilanul comunei Sanpetru, la sud de
Ocolitoarea Bragov si in vecinatatea statiei de distributie carburanfi KMG ROMPETROL
DEVELOPMENT S.R.L. STANGA. Obiectul specific al studiului EIS, stabilit prin adresa DSP Brasov
nr. 4802/12.05.2026, a fost examinarea conditiilor in care perimetrul de protectie sanitard de 100 m,
stabilit in 2024 pentru statia de carburanti sus-mentionata poate fi diminuata.

Calitatea aerului

Fondul de calitate a aerului din sectorul dintre centura si strada Ciceu este scazut spre mediu, conform
hértii indicelui CAQ], fiind determinat de traficul de tranzit de pe ocolitoare si de activitatea statiei de
carburanti. Sursele relevante pentru viitorii locatari sunt vaporii de benzind, in special benzenul, emisi la
descarcarea autocisternelor, la aerisirile rezervoarelor si la alimentarea vehiculelor, aldturi de gazele de
esapament si particulele din trafic. Aceste surse sunt controlate tehnic prin rezervoarele subterane cu
pereti dubli, prin recuperarea vaporilor de etapa I si a II-a, prin suprafetele etanse ale statiei de carburanti
si prin disciplina operatiunilor de transfer. Climatul local, cu vant dominant din vest, transporta emisiile
statiei de carburanti transversal fata de terenul PUZ-ului propus; episoadele de vént din nord si noptile cu
inversiune termicd sunt minoritare statistic si nu modificd incadrarea in valorile-limitd. in faza de
constructie, impactul este scdzut si temporar, generat de praful terasamentelor si de gazele utilajelor, si
afecteaz in primul rind locuintele existente de la sud de DE 574/1. In exploatare, contributia ansamblului
(trafic rezidential, centrale de bloc) este minora fata de fondul centurii. Emisiile surselor mobile si ale
statiei de carburanti au fost luate in calcul; amplasamentul are conditii bune de dispersie (teren plan si
deschis, fara obstacole, vant dominant transversal pe directia statie de carburanti - locuinte), astfel incat,
la minimum 50 m, aceste emisii nu constituie 0 amenintare pentru sdnitate si nu produc disconfort
olfactiv. Riscul pentru sanatate este apreciat ca redus.

Zgomot si vibratii

Climatul acustic este dominat de traficul de tranzit de pe Centura Brasov si de circulatia din statia de
carburanti. Calculul de propagare efectuat pentru cele doud surse liniare indica, la receptorii initiali de la
1,5 m, niveluri de 31,66-41,80 dB(A), cu contributia dominanti a centurii. in sectiunea de sensibilitate
situatd la 50 m de traseul statiei de carburanti, nivelurile sunt de 41,66-42,40 dB(A) pe patru iniltimi, sub
pragul nocturn general de 45 dB(A) si mult sub pragul diurn de 55 dB(A), cu o marja nocturni de 2,60
dB; la 100 m nivelurile ar fi cu 2,77-3,52 dB mai mici, fird schimbarea incadrarii normative. in aceasti
sectiune, circulatia din statia de carburanti furnizeazi circa 62% din energia acustici, ceea ce arati ci
masurile asupra traseului sudic al statiei de carburanti au efect mai mare decét cele asupra centuri.
Evenimentele nocturne (manevre de autocisternd, portiere, porniri de motoare) trebuie controlate distinct
de nivelul echivalent. In faza de constructie, nivelurile pot creste temporar la locuintele de la sud, in
limitele admise pentru intervalul diurn. Nu sunt identificate surse semnificative de vibratii in exploatare;
ele se previn la compactare si prin montajul antivibratil al echipamentelor. Riscul acustic este apreciat ca
redus, gestionabil prin mésurile prevazute si prin verificarea la receptie.

Calitatea solului ‘

Lucririle de construire produc un impact local si partial reversibil prin decopertare, compactare si
impermeabilizarea permanent a circa 59% din suprafati, compensati de amenajarea a 3.236 mp de spatii
verzi si -parc. Riscul chimic relevant nu provine din functiunea rezidentiald, ci din vecinitatea
infrastructurii subterane a statiei de carburanti: o pierdere de carburanti ar putea migra prin stratul granular
spre subsoluri, sub forma de lichid sau vapori. Probabilitatea este mica, datoriti rezervoarelor cu pereti
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dubli si detectdrii pierderilor, iar consecintele sunt controlate prin subsoluri etanse si ventilate, prin
procedura de reactie la indicii de contaminare si prin verificarea terenului la executie. Distanta de 50 m
nu modificd acest mecanism in raport cu 100 m; protectia depinde de prevenirea pierderii la sursé i de
proiectarea subsolurilor. Riscul pentru sénatatea populatiei generat de factorul sol este apreciat ca redus.
Calitatea apei

Alimentarea cu api din reteaua publicd de pe strada Ciceu, fird captare proprie, intrerupe calea
directd de ingestie a apei subterane, al cirei nivel piezometric se afla la circa 21 m sub teren. Evacuarea
apelor uzate menajere in sistem centralizat, prin extinderea de circa 1.675 m pand la colectorul de pe
strada Narciselor, elimina riscul microbiologic al solutiilor individuale, cu conditia executiei integrale
inainte de ocupare. Apele pluviale de pe cele 3.840 mp de circulatii si parcari trec printr-un deznisipator
si un separator de hidrocarburi de 60 I/s si sunt retinute intr-un rezervor de 50 mc pentru irigare; calculul
de sensibilitate arati cd o ploaie de circa 18,6 mm umple rezervorul la un coeficient de scurgere de 0,7,
astfel incat evacuarea excedentului trebuie dimensionatd prin proiect. Terenul se afld in perimetrul de
protectie hidrogeologicd al frontului de captare Sénpetru - Harman, motiv pentru care etanseitatea
retelelor de canalizare, protejarea sapaturilor cu geomembrane si receptia retelelor ca fazd determinantd
sunt conditii de protectie a sursei de apa potabild. Vecindtatea cu statia de carburanti mentine un risc
extern latent pentru apa subterand, cu probabilitate micd §i controlat prin barierele operatorului.
Diminuarea distantei nu schimbd acest risc. Impactul asupra factorului apa este apreciat ca redus,
conditionat de finalizarea retelelor, de separarea circuitelor si de intretinerea separatorului.

Clima (emisiile de gaze cu efect de seri)

Proiectul nu introduce surse industriale de gaze cu efect de serd. Emisiile asociate provin din
consumul de energie pentru incalzire si apa calda (centrale de bloc pe gaze naturale sau sisteme electrice),
din traficul rezidential al celor 91 de locuri de parcare si, temporar, din lucrérile de constructie si
transportul materialelor. La scara unui ansamblu de 56 de locuinte, contributia este nesemnificativa in
raport cu traficul de tranzit al centurii. Reducerea emisiilor este posibild prin centrale performante, solutii
electrice, panouri solare si fotovoltaice, ventilare cu recuperare de caldurd §i trasee pietonale care
limiteazi deplasarile auto in interiorul ansamblului. In sens invers, schimbirile climatice actioneazi
asupra proiectului prin veri mai calde, care intensificd evaporarea benzinei i timpul petrecut in exterior,
prin ploi torentiale mai frecvente pe suprafetele impermeabilizate §i prin inversiunile termice de iarnd
care reduc dispersia; vulnerabilitatea actuala este medie si justifici dimensionarea generoasd a retelei
pluviale, umbrirea spatiilor exterioare si ventilarea controlata a locuintelor.

Accesul la servicii publice

Comuna Sanpetru, a cirei populatie a crescut de 1a 4.819 locuitori in 2011 la 11.794 in 2021, dispune
de scoald gimnaziald, gradinitd, cabinete de mediciné de familie si farmacii, iar municipiul Brasov se afla
la circa 3 km. Terenul este in prezent lipsit de utilitdti, iar drumurile de acces au imbréciminte din paméant.
Proiectul are un efect pozitiv prin modernizarea strdzii Ciceu si a DE 574/1 la profil de 7,00 m cu trotuare,
prin extinderea retelelor de apd, canalizare, energie electrica si gaze pe trasee care pot deservi si terenurile
adiacente si prin dotérile de cartier (parc, loc de joacd). Beneficiul este real numai dupd realizarea si
receptia infrastructurii, motiv pentru care ocuparea locuintelor este conditionatd de finalizarea retelelor si
a drumurilor. Riscul asociat accesului la servicii este redus dupa implementare.

Estetica mediului ‘

Peisajul actual este definit de terenul agricol deschis cu vedere spre munte, de drumurile de
exploatare si de infrastructura rutiera si comerciald din nord (drum colector, centura, statia de carburanti
cu coperting, cladire comerciala si totem). Ansamblul propus, cu POT de 20%, regim izolat, 12 m intre
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corpuri si iniltime maxim de 15 m la coamd, introduce o dominanta verticald moderatd intr-o zond cu
locuinte P+M la sud. Parcul plantat cu arbori ornamentali pe latura nordicd, gradinile de fafada,
imprejmuirile cu gard viu si parcajele plantate atenueazd impactul vizual i reduc dominanta statiei de
carburanti in perspectiva locuintelor. Riscul asupra confortului vizual este scazut i gestionabil prin
proiectare si intretinere.

Pericol de accidente si accidente majore

Riscul de accidente rutiere creste prin traficul rezidential si prin intersectarea cu fluxul vehiculelor
grele si al autocisternelor care intrd in statia de carburanti; el este atenuat prin modernizarea drumurilor,
trotuare, separarea fluxurilor, semnalizare i limitarea vitezei. Riscul tehnologic provine din vecinatatea
statiei de carburanti: rezervoare subterane de 180 mc, skid GPL de 5.000 I, punct de descércare, pompe
cu alimentare rapida, grup electrogen. Gravitatea unui accident poate fi ridicata, dar probabilitatea este
redusd prin ingroparea rezervoarelor, peretii dubli, detectarea pierderilor, dotérile de stingere si disciplina
de operare. Zona de protectia sanitard de 50 m nu inlocuieste distantele tehnice de securitate la incendiu;
compatibilitatea configuratiei se confirmé prin actul de reglementare de securitate la incendiu, care
valideazi amplasarea corpurilor fatd de sursele de risc. Cu aceste verificari, riscul rezidual de accident
pentru viitorii locatari este apreciat ca redus.

Stilul de viata

Ansamblul aduce locuinte cu utilitati centralizate, parc, loc de joaca si trasee pietonale intr-o zond
periurband in transformare. Vecinitatea statiei de carburanti si a centurii ocolitoare Brasov poate influenta
folosirea ferestrelor, balcoanelor si spatiilor exterioare prin zgomot, miros, lumind si perceptia riscului
tehnologic; aceste componente se manifestd impreuna si au fost tratate impreund in masurile studiului.
Elementele determinante pentru un stil de viatd rezidential normal sunt amplasarea locului de joacd si a
spatiilor de sedere pe cat posibil in sectorul sudic, mentinerea zonei de separare fird utilizari cu sedere
prelungitd, programul diurn al activitatilor zgomotoase ale ansamblului rezidential, iluminatul controlat,
informarea transparenti a locatarilor. Riscul asupra stilului de viatd este apreciat ca redus spre moderat,
gestionabil prin administrarea corectd a ansamblului si prin cooperarea cu operatorul statiei de carburanti.
Scor global al proiectului

Matricea de evaluare a factorilor de impact sociali si de sanatate conduce la un scor total de +1,3
dintr-un maxim de +6,0. Pe scara de risc in cinci trepte, scorul global al proiectului in exploatare este 2
(risc redus: impact minor, local, controlat).

In ansamblu, proiectul analizat nu genereaza riscuri semnificative pentru sinitatea si confortul
populatiei, cu conditia respectdrii conditiilor obligatorii, a masurilor si a recomandarilor formulate in
cadrul studiului. Impacturile identificate in faza de constructie sunt temporare, locale si reversibile. In
faza de exploatare, impactul determinant este cel al vecinatatii cu statia de carburanti ROMPETROL, ai
cdrei receptori sunt viitorii locatari ai PUZ-ului propus; acest impact a fost cuantificat pentru zgomot,
caracterizat pentru aer, apd si sol si pentru sigurantd, iar rezultatele sustin diminuarea perimetrului de
protectie sanitard de la 100 m la minimum 50 m, masurat de la limita de proprietate a statiei de carburanti.
Concluzia este favorabild, cu respectarea masurilor si conditiilor obligatorii. Prezentul Studiu EIS nu
sustine amplasarea teritoriilor protejate la mai putin de 50 m de limita statiei de carburanti.

Prin urmare, se stabileste ca zona de protectie sanitard de 100 m, stabilita prin Studiul EIS nr.
74 din 13.02.2024, elaborat de Vest Medical Impact SRL pentru statia de distributie carburanti a
KMG Rompetrol Development SRL de pe Varianta ocolitoare Brasov (partea stingi), si fie
diminuati la 50 m, masurati de la limita de proprietate a statiei de carburanti fati de teritoriile
protejate, cu indeplinirea conditiilor obligatorii de mai sus.
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Titularul proiectului trebuie s& obfin toate acordurile §i avizele previzute in certificatul de urbanism,
respectind recomandirile, prevederile legale §i normativele in vigoare. Orice modificare a
caracteristicilor proiectului sau ale statiei de carburanti vecine poate duce la modificéri ale expunerii,
riscului §i impactului asociat gi impune reevaluarea concluziilor.

Réspunderea privind piesele desenate, datele si calculele incorporate in memoriul de prezentare PUZ,
in RLU, in documentatia tehnica a statiei de carburanti revine integral elaboratorilor acestora, inclusiv
pentru veridicitatea datelor furnizate. Modificarea prevederilor documentafiei tehnice prezentate sau
nerespectarea recomandarilor si masurilor pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau disconfort
pentru populatia expusa poate duce la anularea concluziilor prezentului studiu.

Reclamatiile din partea vecinilor trebuie rezolvate de citre beneficiar. Prezentul studiu nu inlocuieste
acordul vecinilor §i nici avizele tehnice ale operatorului stafiei de carburanti, ale CNAIR sau ale ISU.
VEST MEDICAL IMPACT SRL nu fsi asumd responsabilitatea rezolvérii acestor conflicte. Studiile si
referatele de evaluare a impactului asupra sinatifii populatiei reprezintd un suport pentru autoritdile
locale in luarea deciziilor optime pentru populatia pe care o reprezinti §i pentru stabilirea strategiilor de

dezvoltare si amenajare a zonelor in vederea imbunittirii calitiii vietii sociale, administrative §i a stdrii
de sindtate a populatiei.

Coordonator colectiv interdisgiplinar
Dr. Muntean Calin
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